
 

 
 
 

Администрация города Тула 
 

Муниципальное учреждение 
«Управление капитального строительства города Тулы» 

 
Градостроительный план земельного участка № 

 
     Р   Ф  -   7    1    -   2    -   2    6   -   0    -    0    0    -   2    0    2   3   -   7  2    7   4      
      

 
   Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании 

заявления 
вх. УКС/вх-379 от «28» февраля 2023  

(правообладатель: ООО «Специализированный застройщик «Престижстрой») 
(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя – физического лица, либо реквизиты 
заявления и наименование заявителя – юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка) 

Местонахождение земельного участка 
Тульская область 

(субъект Российской Федерации) 
муниципальное образование город Тула 

(муниципальный район или городской округ) 
- 

(поселение) 

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка): 

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

1 741476.82 259250.76 

2 741407.2 259316.46 

3 741400.34 259309.35 

4 741368.35 259275.56 

5 741368.63 259267.56 

6 741437.36 259206.45 

7 741471.88 259245.38 

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер образуемого земельного участка на 
основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка или 
земельных участков на кадастровом плане территории 
71:30:020621:6278    (код @119158) 
 

Площадь земельного участка 
5858 кв.м 
 







2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, параметрам и размещению 
объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие градостроительного 
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается 

 
Земельный участок расположен в территориальной зоне 

«О-1-2 - Смешанная общественно-жилая зона» 
 

Установлен градостроительный регламент 
 

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 
самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта федерального органа 
государственной власти, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного 
самоуправления, иной организации, определяющего, в соответствии с федеральными законами, порядок 
использования земельного участка, на который действие градостроительного регламента не 
распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается 
 
- Правила землепользования и застройки муниципального образования город Тула, утверждённые 
постановлением администрации города Тулы от 24.02.2021 № 312. 
 

 
2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 
 

Виды разрешенного использования Код (числовое обозначение) вида разрешенного 
использования земельного участка 

Основные виды разрешенного использования 

для индивидуального жилищного строительства * 2.1 

малоэтажная многоквартирная жилая застройка ** 2.1.1 

среднеэтажная жилая застройка *** 2.5 

многоэтажная жилая застройка (высотная 
застройка) *** 

2.6 

предоставление коммунальных услуг 3.1.1 

административные здания организаций, 
обеспечивающих предоставление коммунальных 
услуг 

3.1.2 

оказание услуг связи 3.2.3 

общежития 3.2.4 

бытовое обслуживание 3.3 

амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

объекты культурно-досуговой деятельности 3.6.1 

цирки и зверинцы 3.6.3 

осуществление религиозных обрядов 3.7.1 

государственное управление 3.8.1 

деловое управление 4.1 

объекты торговли (торговые центры, торгово- 4.2 



развлекательные центры (комплексы) 

рынки 4.3 

магазины 4.4 

банковская и страховая деятельность 4.5 

общественное питание 4.6 

гостиничное обслуживание 4.7 

развлекательные мероприятия 4.8.1 

обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий 5.1.1 

обеспечение занятий спортом в помещениях 5.1.2 

площадки для занятий спортом 5.1.3 

оборудованные площадки для занятий спортом 5.1.4 

улично-дорожная сеть 12.0.1 

благоустройство территории 12.0.2 

Условно разрешенные виды использования 

хранение автотранспорта 2.7.1 

служебные гаражи 4.9 
вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка: 
При соблюдении требований технических регламентов, действующих нормативов градостроительного 
проектирования, иных требований в соответствии с действующим законодательством допускаются в 
качестве вспомогательных видов разрешенного использования виды, технологически связанные с 
объектами основных и условно разрешенных видов использования или необходимые для их 
обслуживания, функционирования, благоустройства, инженерного обеспечения, безопасности. 
 
* Размещение объектов указанных видов использования допускается при соблюдении требований к 
размещению подобных объектов, которые установлены для них градостроительным регламентом зоны 
Ж-1. 
** Размещение объектов указанных видов использования допускается при соблюдении требований к 
размещению подобных объектов, которые установлены для них градостроительным регламентом зоны 
Ж-2. 
*** Размещение объектов указанных видов использования допускается при соблюдении требований к 
размещению подобных объектов, которые установлены для них градостроительным регламентом зоны 
Ж-4.   

2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, 
установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен 
земельный участок: 
Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь 

Минимальные 
отступы от 
границ земель-
ного участка в 
целях опреде-
ления мест 
допустимого 
размещения 
зданий, 
строений, соору-

Предельное 
количество 
этажей и 
(или) 
предельная 
высота 
зданий, 
строений, 
сооружений 

Максимальный 
процент застройки в 
границах земельного 
участка, опреде-
ляемый как отно-
шение суммарной 
площади земельного 
участка, которая 
может быть 
застроена, ко всей 

Требования к 
архитектурным 
решениям объектов 
капитального строи-
тельства, располо-
женным в границах 
территории истори-
ческого поселения 
федерального или 
регионального 

Иные 
показа-
тели 



жений, за преде-
лами которых 
запрещено 
строительство 
зданий, 
строений, соору-
жений 

площади земельного 
участка 

значения 

1 2 3 4 5 6 7 8 
Длина, 

м 
Ширина, 

м 
Площадь, м2 

или га 
Не 

подлежит 
установле

нию 
 

Не 
подлежит 
установле

нию 
 

Не подлежит 
установлению 

 

Не подлежат 
установлению за 

исключением 
случаев, 

указанных  
в пп. 1 п.2.3 

 

30м 
 

100% - 
 

пп. 2 
 п.2.3 

1) Требования к размещению объектов вида использования «для индивидуального жилищного 
строительства» установлены градостроительным регламентом зоны Ж-1: 
а) до индивидуального жилого дома: 
- со всех сторон – 3 м; 
- при реконструкции объектов капитального строительства от фронтальной границы земельного участка 
– по фактическому расположению этого объекта в случае, если минимальный отступ реконструируемого 
объекта капитального строительства от границы земельного участка менее 3 метров, с иных сторон – 3м; 
- при реконструкции объектов капитального строительства в существующих границах застройки                              
- по фактическому расположению этого объекта; 
б) до хозяйственных построек: 
- с фронтальной границы участка - не менее 3 м; 
- с иных сторон – не менее 1 м. 
2) Максимальный процент застройки в границах земельного участка не устанавливается на земельные 
участки с видом разрешенного использования «коммунальное обслуживание». 
2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на 
земельном участке, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для 
которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая, предусмотренного 
пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации): 

Причины 
отнесения 
земельного 
участка к 

виду 
земельного 
участка, на 

который 
действие 

градо-
строительного 

регламента 
не распростра

няется или 
для которого 

градо-
строительный 
регламент не 
устанавли-

вается 

Реквизиты 
акта, регули-

рующего 
использо-

вание 
земельного 

участка 

Требования 
к исполь-
зованию 

земельного 
участка 

Требования к параметрам объекта 
капитального строительства 

Требования к размещению 
объектов капитального 

строительства 



Предельное 
количество 

этажей и 
(или) 

предельная 
высота 
зданий, 

строений, 
сооружений 

Максималь-
ный процент 
застройки в 

границах 
земельного 

участка, 
определяемый 
как отношение 

суммарной 
площади 

земельного 
участка, кото-

рая может 
быть 

застроена, ко 
всей площади 

земельного 
участка 

Иные 
требования к 
параметрам 

объекта 
капитального 

строитель-
ства 

Минималь-
ные отступы 

от границ 
земельного 
участка в 

целях опреде-
ления мест 

допустимого 
размещения 

зданий, стро-
ений, соору-

жений, за 
пределами 
которых 

запрещено 
строитель-

ство зданий, 
строений, 

сооружений 

Иные требова-
ния к разме-

щению 
объектов капи-

тального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 
- - - - - - - - 

2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 
строительства, установленные положением об особо охраняемых природных территориях, в случае выдачи 
градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, расположенного в 
границах особо охраняемой природной территории: 

Причи
ны 

отнесе
ния 

земель
ного 

участк
а к 

виду 
земель
ного 

участк
а для 

которо
го 

градос
троите
льный 
регла
мент 

не 
устана
вливае

тся 

Реквизи
ты 

Положе
ния об 
особо 

охраняе
мой 

природн
ой 

террито
рии 

Реквизит
ы 

утвержде
нной 

документ
ации по 

планиров
ке 

территор
ии 

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 

Функц
ионал
ьная 
зона 

Виды 
разрешенного 
использования 

земельного участка 

Требования к параметрам 
объекта капитального 

строительства 

Требования к 
размещению 

объектов 
капитального 
строительства 

Основные 
виды 

разрешен
ного 

использов
ания 

Вспомо
гательн
ые виды 
разреше

нного 
использ
ования 

Предельн
ое 

количеств
о этажей 
и (или) 

предельн
ая высота 
зданий, 

строений, 
сооружен

ий 

Максима
льный 

процент 
застройки 

в 
границах 
земельног
о участка, 
определяе
мый как 

отношени
е 

суммарно
й 

площади 
земельног
о участка, 
которая 
может 
быть 

застроена
, ко всей 
площади 

земельног
о участка 

Иные 
требован

ия к 
параметр

ам 
объекта 

капиталь
ного 

строитель
ства 

Минималь
ные 

отступы от 
границ 

земельного 
участка в 

целях 
определени

я мест 
допустимог

о 
размещени
я зданий, 
строений, 
сооружени

й, за 
пределами 
которых 

запрещено 
строительс
тво зданий, 
строений, 
сооружени

й 

Иные 
требова

ния к 
размеще

нию 
объекто

в 
капитал

ьного 
строите
льства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

- - - - - - - - - - - 

 



3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства и 
объектах культурного наследия 

3.1. Объекты капитального строительства 

№ - , Отсутствует , 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 
 (назначение объекта капитального строительства, этажность, высотность, общая 

площадь, площадь застройки) 
 

 

инвентаризационный или кадастровый номер - 

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации 

№ - , 
 

, 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 
 

 (назначение объекта культурного наследия, общая площадь, площадь застройки)  

 
(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта 

культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения) 
 

регистрационный номер в реестре  от  
(дата) 

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 
объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях 
максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в 
случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 
предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории: 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 
Объекты коммунальной 

инфраструктуры 
Объекты транспортной 

инфраструктуры 
Объекты социальной инфраструктуры 

Наименование 
вида объекта 

Единица 
изме-
рения 

Расчет-
ный 

пока-
затель 

Наименование 
вида объекта 

Единица 
изме-
рения 

Расчет-
ный 

пока-
затель 

Наименование 
вида объекта 

Единица 
изме-
рения 

Расчетный 
показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
- - - - - - - - - 

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 
Наименование 
вида объекта 

Единица 
изме-
рения 

Расчет-
ный 

пока-
затель 

Наименование 
вида объекта 

Единица 
изме-
рения 

Расчет-
ный 

пока-
затель 

Наименование 
вида объекта 

Единица 
изме-
рения 

Расчетный 
показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
- - - - - - - - - 

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок 
полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий: 
1) Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями использования 
территории:  
- Приаэродромная территория и полосы воздушных подходов, аэродром «Клоково» (третья, шестая, 
пятая подзоны). 
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены 
следующими нормативными правовыми актами: 
           -  Воздушный кодекс РФ. 
Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории, 
составляет 5858 кв.м. 
2) При проектировании объекта капитального строительства надлежит обеспечить санитарные и 
противопожарные нормативы. 
3) При проектировании объекта капитального строительства необходимо учесть охранные зоны 
инженерных сетей, либо обеспечить их вынос (перенос) по согласованию с их балансодержателями. 
 



6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок 
полностью или частично расположен в границах таких зон: 

Наименование зоны с 
особыми условиями 

использования 
территории с указанием 
объекта, в отношении 
которого установлена 

такая зона 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

Обозначение 
(номер) 

характерной точки 

Х Y 

1 2 3 4 
- - - - 

7. Информация о границах публичных сервитутов                                     Информация отсутствует 
 

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

- - - 

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого расположен 
земельный участок  ул. Седова________________________________________________________________ 
9. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального 
строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), 
определяемая с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 
поселения, муниципального округа, городского округа (при их наличии), в состав которой входят сведения 
о максимальной нагрузке в возможных точках подключения (технологического присоединения) к таким 
сетям, а также сведения об организации, представившей данную информацию 

1) АО «Тулагорводоканал» от 03.03.2023 № 2-36/2597-23 (Приложение 1). 
2) В соответствии с письмом АО «Тулагоргаз» от 09.03.2023 № 000002591 техническая возможность 

подключения объекта к газораспределительной сети будет рассмотрена после  предоставления 
информации о максимальном часовом расходе природного газа объектом. 

3) АО «Тулатеплосеть» от 03.03.2023 № 1319 (Приложение 2). 
10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муниципальных правовых 
актов, устанавливающих требования к благоустройству территории  

Решение Тульской городской Думы от 31.01.2018 № 47/1156 «О правилах благоустройства территории 
муниципального образования город Тула» 
11. Информация о красных линиях:  
Проект линий градостроительного регулирования в городе Туле, утвержденный постановлением администрации 
города Тулы от 13.10.2014 №3204 

Обозначение 
(номер) 

характерной 
точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

n. 1 741555.79 259176.01 

n. 2 741371.74 259349.95 
 
 
Форма градостроительного плана утверждена  
приказом Министерства строительства 
и жилищно-коммунального хозяйства 
Российской Федерации 
от 25 апреля 2017 г. № 741/пр  
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IФпитального строительства города Тулы"
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Гоголевская ул, д. 73

Тула г
Тульская обл, 3000З4
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Информачия о возможности подключения
объекта капttтального строительства

к централttзованным c}tcTeМaМ холодного водоснабженItя и (или) водоотведенIIя

t.Адрес земельного участка, г. Тула" Привокзальный район, по ул. Седова.
2, Каластровы }"{ номер земельного участка : 7 1 : 3 0 : 020621 :62] 8.

З.Площадь земельного участка: 5858 кв. м
4.Правообладатель земельного yalacTкa: Общество с ограниченноГl ответственностью
<С пецlrа;llIзлlрованн ыГ,r застройщllк <Престrt>кстро11>,

5 . М аксимал ьная мощность (нагруз ка) в возмо)кных точках прrrсоединения :

-к централ1lзованным cltcTeмaм водоснабжен}ш потребные расходы не указаны в заявке.
-к централr{зованным системам водоотведения: потirебные расходы не указаны в заявке.

6.Срок, в Teчeнr{e которого правообладатеJIь земельного yt{acTкa может обратrrться в целях
заключенIlя договора о подключенttlt, предусматривающего предоставление ему
подкJIючаемой мощности (нагрузки) в пределах макс}tмальной мощности (нагрузки) - З

месяца,
7 ПостановлениямtI ком[lтета Тульской областlr по тарифам от 27.12.202lг. Л!5411, от
06.06.20l7г. Ng27ll установлены тарифы для расчета платы за подключение
(технологrIческое прL{соедлrнение) объектов кап}tтального строительства к

централl'lзованным системам водоснабittенI{я и водоотведения с размером подключаемОй
нагрузкtl, не гtревыdtающеГr l00 куб. м в сутки и (лtли) осуществляется с исllользованием
создаваемьiх ceTet"{ водоснаблсенrrя и (или) водоотведения с наружным диаметром
трубопровода, не превышаIоцим 200 мм:

Ставка тари(lа за подклюtIаемую нагрузку водопроводной ceTrr - 8,2127 Tblc. руб./куб. м в
cylKll (без llflC)
Ставка тарифа за протяженность подземной водопроводноil сети из пол}lэтиленовых труб,

открытым способом д!Iаметром (без НЩС):
З2 мм и менее (включителl,но) -2454,З8 тыо руб /км

от 32 п,tм до 40 мм (вклю.ttlте"ltьно) - 2466,25 тыс. руб./км
oi40 мм до 50 мм (вклю,{ительно) - 2485.25 тыс. руб./км
от 50 мм до 70 мм (вклю,tительно) - 2612,75 тыс. руб./км
or, 70 мм до l 00 мм (вклttl.{иl,ельно) - 28 |9,7 5 тыс, руб./км
rэт l0O мм до I 50 мм (вклю.rll,геJIьно) - З244,88 тыс. руб./км
от l50 мм до 200 мм (вклtочrrтельно) - 3707,50 тыс. руб./км
Ставка тарифа за протяя(енI{ость подземноit водопроводноI"{ ceTt{ tiз полиэтr{леновых труб,
с устро йство м с,гIIJI ь н ых (lутляров откры,гt l м сllособом диам етром :

32 мм и менее (вкJlю.tll,ге.llы-tо) - 88З0,00 r,ыс, руб./км
от З2 мм до 40 мм (вклю.l[lтельно) - 884l ,25 Tblc. руб./км
от 40 мм до 50 мм (вклю.tllт,ельrtо) - 8858,75 тыс. руб./км
or,50 мм до 70 мм (вк.llю.tшт,ельно) - l002З,75 тыс. руб./км



от 70 мм до l00 мм (включительно) - l0148,75 тыс. руб./км
от I00 мм до l50 мм (включительно) - l Iб67"50 тыс. руб./км
от l50 мм до 200 мм (включительно) - 12146,25 тыс. руб./км
Ставка тарифа за протяrкенность водопроводной сети диаметром 32 мм и менее
(включительно), из полиэтиленовых труб, с устройством футляров методом продавливания
без разработки грунта (прокол), с устройством рабочего и приемного котлованов
32 мм It менее (включlrтельно) - 9782,50 тыс. руб.lкм
от 32 мм до 40 мм (включительно) - 9"192,50 тыс. руб./км
от 40 мм до 50 мм (включительпо) - 9810,00 тыс. руб./км
от 50 мм до 70 мм (вклю.trrтельно) - l0950,00 тыс. руб./км
от 70 мм до l00 мм (включliтельно) - 11076,25 тыс. руб,/км
от l00 мм до 150 мм (включлtтельно) - 13387,50 тыс. руб./км
от l50 мм до 200 мм (вклк,lчительно) - 13425,00 тыс. руб./км
Ставка тарифа за подключаемую нагрузку канализацrrонной сети - 5,013 тыс. руб./куб. м в
cyTкlr (без НЩС)
Ставка тарифа за протя}кенность подземной канализационноri сети (материал исполнениJI

трубы полиэтилен) диаметром (без НЩС):

от l00 мм до l50 мм (включительно) - 4,01 тыс. руб./м
от l50 мм до 200 мм (включительно) - 4,05 тыс. руб./м,
Размер платы за подключение (технологirческое присоединение) определяется путем
суммирования:
_произведения ставки тарифа за подключаемую нагрузку на подключаемую нагрузку
объекта r{ -про}lзведения ставки тарифа за протяженность подземноri сети на расстояние от
гранt{цы земельного участка объекга до точки подк"riючения к централизованным системам
холодно го водоснабжения,
Согласно поставовлению Правtrтельства Тульсколi области от 06.12.202Т Ns805

установлено, ч"го в отношенилI заявителей, уровень подкJlючаемой (присоединяемоli)
нагрузки объектов капитального строительства которых превышает 100 куб. метров в сутки
и (иrrи) осуществляется с использованltем создаваемых сетей водоснабженIш и (или)

водоотведения с наружным диаметром трубопровода, превышающим 200 мм, размер платы

за подключенл{е (технологическое присоединение) объектов к централизованноrr системе
водоснабхtения }t (илlл) водоотведения устанавлIrвается комитgтом Тульской областrt по
тарliфам в индивrtдуdльном порядке.
Информrrруем:
Собственнlлк земельного участка в случае размещения муниципальных сетеи
водоснабженrlя и водоотведения на его участке долх(ен письменно сообщить о

прохожден и l,t сете li р есурсоснабжаю щей ор ганиз ац}r и.

Собственник земельного участка обязан соблюдать требования нормативно-правовых
аюов в отношен!rи санитарной полосы отвода сетей.

В соо,гветстви}i со строlrтельными и санитарными нормами и правилами строtrтельство на

сетях водопровода t{ канализации запрещено.
В cooTBeTcTBL{t{ с требованиями СП l8.1З330.20lr9,42.13330.2016, минимальное расстояние
по горизонталлt (в свету) от фундаментов зданltй Ii сооружений до.
- сетей водопровода и напорных сетей канализации- 5м;
_ самотеt|ных сетей каналLrЗаЦltИ- З М.

Генеральныli директор А.В. Филатчев





16.03.2023 начальник отдела
Забелина Алина Сергеевна


